Видновский городской суд 
Московской области
142700, г. Видное, 

ул.Центральная, 2

ИСТЕЦ:                    Фамилия Имя Отчество
зарегистрирован: адрес по прописке
т. № телефона
ОТВЕТЧИК:                                ООО «СТРАЙП+»

Юридический адрес:

142700, Московская область, г.Видное,

проспект Ленинского Комсомола, дом 78
Фактический адрес:

127055, Москва, ул. Бутырский Вал, д. 68/70

Бизнес-Центр Бейкер Плаза   строение 4-5, офис 41

т.+7 495 223 89 00

                                                                       Цена иска: _________ (_____________________
                                                                       ___________________________________) рубля                        

                                                                       __ копейки
                                                                     (Освобожден от уплаты госпошлины в силу

                                                                     п.4, ч.2, ст. 333.36 НК РФ)

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о защите прав потребителей,
присуждении к исполнению обязательства в натуре, взыскании неустойки, возмещении убытков и компенсации морального вреда
1) Фактические обстоятельства
«___» _________2010 г. между мною, Фамилия Имя Отчество, как Участником, и ответчиком, Обществом с ограниченной ответственностью «СТРАЙП+», как  Застройщиком, был заключен договор участия в долевом строительстве № БП __-__/__/__-__ (далее по тексту Договор). Указанный договор был зарегистрирован «__»__________2010 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области за № 50-50-21/122/2010-___.  

В соответствии с п. 1.1.  Договора  Застройщик обязуется построить объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать Участнику объект долевого строительства, а Участник обязуется оплатить обусловленную договором цену и принять квартиру.

В соответствии с п. 1.2.  Договора  объектом долевого строительства является _-х комнатная квартира, общей площадью ___ кв.м., расположенная в Башне __, на __ этаже Многоквартирного дома, имеющая № __ на площадке.
В соответствии с п. 4.3.  Договора цена договора, которая подлежит оплате Участником, составляет ________________ (_____________________________________) рублей 00 копеек.

Я свои обязательства по оплате цены договора выполнил в соответствии с условиями Договора в полном объеме, что подтверждается двухсторонним Актом о взаиморасчетах по Договору, подписанным обеими сторонами «__» ____________2010 г.  Ответчик же свои обязательства по передаче объекта долевого строительства не исполнил.
2) Соблюдение досудебного порядка урегулирования спора

В соответствии с п. 9.1. Договора, предусматривается обязательное соблюдение претензионного порядка урегулирование споров, и срок рассмотрения претензий устанавливается в 30 (тридцать) дней.
В связи с этим, «___»____________2011 г. мною в адрес ответчика была направлена заказным письмом с описью вложения письменная претензия с требованием исполнить обязательства по Договору.

В ответ на мою претензию ответчик отправил мне письмо № ______ от «____»_________2011 г, которым отказался удовлетворить мои требования и предложил мне подписать дополнительное соглашение об изменении сроков.

В соответствии с ч.1 ст.450 ГК РФ изменение условий договора возможно только по соглашению сторон. Я не согласен заключать какие-либо соглашения об изменении условий договоров. 

В связи с этим спор во внесудебном порядке урегулировать невозможно.
(В течение тридцати дней ответа на свою претензию я не получил) для тех кому не ответили

3) Обоснование требования исполнить обязательства в натуре

Согласно ст. 309 ГК РФ, обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательств. Обязательства ответчика по передаче мне квартири, предусматриваются условиями Договора и должны быть исполнены ответчиком.
В соответствии со ст. 310 ГК РФ односторонний отказ от исполнения обязательства или изменение его условий не допускается.

В соответствии со ст. 396 ГК РФ возмещение убытков и уплата неустойки не освобождает должника от исполнения обязательства в натуре.

В связи с вышеизложенным, считаю, что ответчик должен исполнить свои обязательства по передаче мне квартиры  надлежащим образом.

4) Обоснование требования взыскания неустойки 
В соответствии с пп. 1.3., 1.4. и 3.1.6.  Договора объект долевого строительства должен  быть передан Застройщиком Участнику не позднее 29.05.2011 г.

В соответствии с п. 6.6.  Договора в случае нарушения Застройщиком срока передачи объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику неустойку (пеню) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от цены договора за каждый день просрочки.

По состоянию на «___»___________2011 г. просрочка Застройщика по исполнению обязательств по передаче объекта долевого строительства составила ___ дней. Пени за этот период составляют _________ (__________________________________) рублей ___ копеек.
Считаю что, неустойка (пени) должна быть взыскана с ответчика в полном объеме, предусмотренном  без применения положения ст.333 ГК РФ об уменьшении неустойки по следующим основаниям:

· размер неустойки, предусмотренный Договором  не превышает размера неустойки, предусмотренного ч.2. ст.6  Федерального закона от 30.12.2004  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве»). Таким образом, сам законодатель признает такой размер неустойки соразмерным последствием нарушения обязательства  о передаче объекта долевого строительства, так как нарушение этого обязательства затрагивает конституционное право граждан Российской Федерации на жилище, предусмотренное ст.40 Конституции Российской Федерации,
· размер неустойки, предусмотренный является существенно меньшим размера неустойки, предусмотренного ч.5 ст.28 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992  № 2300-1 (далее Закон РФ «О защите прав потребителей»),
· в соответствии с пунктом 12 Постановления Пленума Верховного суда Российской Федерации от 29 сентября 1994 года № 7 «О практике рассмотрения судами дел о защите прав потребителей» при рассмотрении вопроса о возможности снижения размера неустойки судом должны быть приняты во внимание имущественное положение истца, а также не только имущественный, но и всякий иной, заслуживающий уважения, интерес ответчика.  В настоящее время имущественное положение моей семьи крайне тяжелое: (здесь нужно привести факты подтверждающеме тяжелое финансовое положение: наличие на иждевении несовершеннолетних детей или др. лиц, ипотека, найм жилья, низкая зарплата и т.п.). Также нарушение ответчиком своих обязательств затрагивает мои не только имущественные, но и другие интересы. В частности, (здесь нужно сослаться на другие нефинансовые неудобства, напр. Если бы ответчик исполнил обязательства в срок дети бы могли пойти в новую школу не в середине учебного года  а вначале и т.п) 
· несвоевременное исполнение ответчиком своих обязательств, создает угрозу того, что банк расторгнет кредитный договор и потребует от меня досрочного возврата кредита, полученного мной для оплаты цены  Договора . В соответствии с п.5.3.3. кредитного договора  № _______ от «__» _________2010 (далее «кредитный договор») я обязан в срок до 30.09.2012 предоставить банку свидетельство о праве собственности на квартиру, в противном случае, в соответствии с пп. г) п.5.2.4. кредитного договора, банк вправе потребовать от меня досрочного погашения кредита. С момента исполнения ответчиком своего обязательства по передаче мне квартиры до получения свидетельства о праве собственности на нее, пройдет значительный период времени, и я могу не успеть исполнить свои обязательства перед банком. (Это для тех у кого ипотека сбера)
5) Обоснование требования  возмещения убытков
В соответствии с ч.1. ст. 393 ГК РФ должник обязан возместить кредитору убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательства.
В соответствии с ч.2 ст.15 ГК РФ под убытками понимаются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или должно будет произвести для восстановления нарушенного права. В результате нарушения ответчиком своих обязательств, я вынужден нести расходы, связанные с оплатой жилья для себя и членов своей семьи в сумме ________ (____________________________) рублей ____ копеек в месяц. Таким образом, за период просрочки исполнения ответчиком своих обязательств с 29.05.2011 по «__»___________2011 г я понес расходы в размере ______ (__________________) рублей __ копеек.
(если есть возможность доказать другие расходы, на них тоже нужно сослаться)

В соответствии с ч.1. ст. 394 ГК РФ  договором может быть предусмотрен случай, когда убытки взыскиваются в полной сумме сверх неустойки. Именно такой случай предусмотрен п. 6.1. Такое же положение содержится и в ст.10 Федерального закона №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве».
В связи с этим, считаю, что ответчиком должны быть возмещены убытки в полном объеме  сверх неустойки.

6) Обоснование требования  компенсации морального вреда
В соответствии со ст. 151 ГК РФ и ст.15 Закона «О защите прав потребителей», моральный вред (физические или нравственные страдания) причиненный потребителю, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины.
В соответствии с разъяснениями, данными в п.25 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 20.12.1994 № 10 «О практике рассмотрения судами дел о защите прав потребителей» размер иска [о компенсации морального вреда], удовлетворяемого судом, не может быть поставлен в зависимость от стоимости товара (работы, услуги) или суммы подлежащей взысканию неустойки, а должен основываться на характере и объеме причиненных потребителю нравственных и физических страданий в каждом конкретном случае.

Полагаю, что вина ответчика в причинении мне морального вреда налицо, поскольку во время заключения договоров с ответчиком, его представители говорили мне, что они исполнят свои обязательства досрочно еще до конца 2010 г., потом сроки исполнения обязательств были перенесены на весну 2011 г., затем на лето 2011 г., сейчас сроки вообще не понятны. Такое поведение представителей ответчика и неисполнение им своих обязательств по Договору причиняло и причиняет мне нравственные страдания, выражающееся в постоянном стрессе из-за неопределенности с местом проживания, и опасением того, что ответчик вообще не сможет исполнить свои обязательства. Дополнительные нравственные страдания выражаются в том, что мне и членам моей семьи приходится проживать на съемной квартире, не имея собственного дома, отсутствует возможность наладить постоянный быт (определиться со школой и детским садиком для детей, с поликлиникой, кружками и пр.)   

В связи с вышеизложенным, полагаю, что ответчик должен компенсировать мне моральный вред в размере ______________ (_________________________) рублей 00 копеек.
В соответствии с положением п.3 ст.17 Закона РФ «О защите прав потребителей» потребители по искам, связанным с нарушением их прав, освобождаются от уплаты государственной пошлины.
На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 12, 15, 151, 309, 310, 393, 394, 396, 410, 411 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст.ст. 13, 15, 16-17 Закона РФ «О защите прав потребителей», ст.ст. 4,6,10 Федерального закона №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве»,  ст.ст. 3, 131, 139-140 ГПК РФ, 

прошу:
1) обязать ответчика исполнить свои обязательства по Договору  № БП __-__/__/__-__  по передаче мне __-х комнатной квартиры, общей площадью ___ кв.м., расположенной в Башне __, на __ этаже Многоквартирного дома, имеющей № __ на площадке,
2) взыскать с ответчика неустойку (пеню) в размере _________ (___________________) рублей __ копейки,
3) взыскать с ответчика убытки в сумме ___________ (_______________) рублей __ копеек,

4) взыскать с ответчика компенсацию морального вреда в сумме __________(_______________) рублей __ копеек,

Приложение:
1) копия искового заявления для ответчика,
2) копия описи, подтверждающей факт направления претензии ответчику,

3) копия почтовой квитанции, подтверждающей факт направления претензии ответчику,
4) копия претензии ответчику, 

5) копия ответа на претензию (если ответили),
6) копия Договора участия в долевом строительстве  Договору  № БП __-__/__/__-__ от «__»_________2010 г.,

7) копия Акта от «___»_______2010 г. о взаиморасчетах  по Договору участия в долевом строительстве  № БП __-__/__/__-__ от «__»_________2010 г.,
8) копия кредитного договора № _______ от «___»_________2010 г. – 2 экз.(один для ответчика), (Для тех у кого ипотека).
9) расчет взыскиваемых сумм - 2 экз. (один для ответчика).

10) Копии других документов, подтверждающие изложенные в иске факты, свидетельства о рождении детей, договор аренды квартиры и пр.)

«__» _______________ 2011 г.
Фамилия Имя Отчество _________________________

